PREFET Direction de la réglementation et des collectivités territoriales
DES YVELINES Bureau de I'environnement et des enquétes publiques
Liberté
Egalité

Fraternité

Arrété n° 78-2023-11-24-00001 déclarant d'utilité publique le projet de renouvellement urbain
du quartier de la Noé a Chanteloup-les-Vignes

Le Préfet des Yvelines,
Officier de la Légion d’Honneur,
Commandeur de I'Ordre National du Mérite,

Vu le code de l'environnement ;
Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;
Vu le code de |'urbanisme ;

Vu le décret du 4 avril 2018 portant nomination de Monsieur Jean-Jacques BROT en qualité de préfet
des Yvelines ;

Vu le décret du 22 juin 2022 portant nomination de Monsieur Victor DEVOUGE, sous-préfet, en qualité
de secrétaire général de la préfecture des Yvelines, sous-préfet de Versailles ;

Vu l'arrété prefectoral n® 78-2023-08-24-00004 en date du 24 ao0t 2023 portant délégation de signature
a M. Victor DEVOUGE, sous-préfet, secrétaire général de la préfecture des Yvelines, sous-préfet de
Versailles ;

Vu la délibération du conseil communautaire de la communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise en
date du 12 décembre 2019 attribuant la concession d’aménagement pour la réalisation de l'opération
de renouvellement urbain du quartier de la Noé & Chanteloup-les-Vigne & la Société Paris Sud
Ameénagement

Vu la délibération du conseil communautaire de la communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise en
date du 9 novembre 2021 autorisant Paris Sud Aménagement 2 solliciter I'ouverture d'une enquéte
publique préalable & la déclaration dutilité publique de l'opération d’aménagement du quartier de la
Noé a Chanteloup-les-Vignes et au parcellaire ;

Vu la délibération du conseil municipal de Chanteloup-les-Vignes en date du 23 novembre 2021 ;
Vu l'avis de l'autorité environnementale (MRAe) n° APJIF-2022-054 en date du 13 juillet 2022 ;

VU le courrier du Directeur de Paris Sud Aménagement en date du 21 janvier 2022 complété par la lettre du
14 novembre 2022 sollicitant I'ouverture d’une enquéte publique unique préalable a la déclaration d'utilité
publique et au parcellaire du projet de renouvellement urbain du quartier de la Noé 3 Chanteloup-les-Vignes ;

Vu l'arrété préfectoral n° 23-005 en date du 16 janvier 2023 portant ouverture d’une enquéte publique unique
du 9 février 2023 & 9h au 20 mars 2023 a 17h, préalable 2 la déclaration d'utilité publique et au parcellaire du
projet de renouvellement urbain du quartier de la Noé & Chanteloup-les-Vignes ;

Tél. : 01.39.49.78.00
Mel : pref-drct-enquetespubliques-78@yvelines.gouv.fr

Adressc postale :1 rue Jean Houdon — 78 010 Versailles Cedex
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Vu le rapport et les conclusions de la commissaire enquétrice en date du 17 mai 2023 qui émet :
- un avis favorable a la déclaration d'utilité publique assorti de quatre réserves,
- unavis favorable a I'enquéte parcellaire assorti de trois recommandations ;

Vu la délibération du conseil communautaire de la communauté urbaine de Grand Paris Seine et
Oise en date du 12 octobre 2023 qui léve les réserves de la commissaire enquétrice et déclare le
projet d’intérét général ;

Considérant que le projet présente un caractére d'utilité publique ;

Considérant que les expropriations envisagées sont nécessaires pour finaliser les acquisitions et
réaliser le projet ;

Considérant que la communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise a répondu aux réserves émises
par la commissaire enquétrice ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture des Yvelines,

Arréte :

Article 1: Est déclaré d'uvtilité publique au profit de Paris Sud Aménagement, le projet de
renouvellement urbain du quartier de la Noé sur le territoire de la commune de Chanteloup-fes-
Vignes, conformément au plan général des travaux joint en annexe 1 du présent arrété.

Article 2: Conformément aux dispositions du dernier alinéa de larticle L. 1221 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique, le présent arrété est accompagné d'une annexe 2
exposant les motifs et considérations justifiant I'utilité publique de I'opération.

2

Article 3: Pendant une durée de 5ans a compter de la date du présent arrété, Paris Sud
Aménagement est autorisée a acquérir, soit 3 I'amiable, soit s'il y a lieu, par voie d‘expropriation,
les emprises fonciéres nécessaires a la réalisation de ce projet comprises dans le périmétre telles
qu’elles figurent au dossier d’enquéte.

Article 4: A défaut d’obtenir la prolongation de la durée de validité de la présente déclaration
d‘utilité publique, cette derniere sera considérée comme nulle et non avenue si I'expropriation 2
effectuer pour la réalisation du projet n’est pas menée & terme dans un délai de cinqg ans 4 compter
de la date du présent arrété.

Article 5 : Conformément aux dispositions de l'article L. 122-2 du code de I'expropriation pour cause
d'utilité publique, I'annexe 3 du présent arrété mentionne les mesures a la charge du maitre

d'ouvrage destinées a éviter, réduire ou compenser les impacts potentiels du projet sur
l'environnement et la santé humaine ainsi que les modalités de leur suivi.

Les mesures relatives a la protection de I'eau, des milieux aquatiques et des zones humides, celles
relatives aux espéces et habitats d'espéces protégées, celles relatives au patrimoine ainsi que celles
relatives au défrichement pourront étre adaptées, dans le respect des mémes objectifs, par des
prescriptions fixées par des arrétés ultérieurs pris en application respectivement des articles L. 214-1
et suivants, de l'article L. 411-2, des articles L. 341-1 et suivants du code de l'environnement et des
articles L. 214-13 et L. 34111 et suivants du code forestier.

Tél. : 01.39.49.78.00
Mel : pref-drct-enquetespubliques-78@yvelines.gouv.fr
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Article 6 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture et affiché a
la mairie de Chanteloup-les-Vignes pendant une durée d’un mois.

Article 7 : Conformément aux dispositions de I'article R. 421-1 du code de justice administrative, le
présent arrété peut faire l'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Versailles, dans un délai de deux mois a compter de sa publication.

Article 8 : Le secrétaire général de la préfecture des Yvelines, le sous-préfet de Saint-Germain-en-Laye,
le directeur de Paris Sud Aménagement ainsi que le maire de Chanteloup-les-Vignes sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution des dispositions du présent arrété.

Fait a Versailles, le 2 4 Yay 25,4

Le Préfet,

Pour le Préfet et par islégation
Le Secrétaire genéral

Victor DEMQUGE

Tél. : 01.39.49.78.00
Mel : pref-drct-enquetespubliques-78@yvelines.gouv. fr
Adresse postale 11 rue Jean Houdon — 78 040 Versaitles Cedex
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ANNEXE 1

PLAN GENERAL DES TRAVAUX
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ANNEXE 2

MOTIFS ET CONSIDERATIONS JUSTIFIANT L'UTILITE PUBLIQUE DU PROJET DE RENOUVELLEMENT
URBAIN DU QUARTIER DE LA NOE A CHANTELOUP-LES-VIGNES

I. PRESENTATION DU PROJET ET RAPPEL DU CONTEXTE

La commune de Chanteloup-les-Vignes est localisée au nord-est des Yvelines entre Poissy et les
villes de Cergy-Pontoise et Saint-Quentin-en-Yvelines. Elle est limitrophe aux communes d’Andrésy,
Carriéres-sous-Poissy, Maurecourt et Triel-sur-Seine.

Le quartier de la Noé se situe en contrebas du centre, entre le village et la voie ferrée Paris/Mantes-
la-Jolie.

Il s’agit d'un quartier d’habitat principalement social constitué de grands ensembles d’immeubles
collectifs construits dans les années 1970.

Depuis la chute du secteur industriel, en 1980, et plus particulierement du secteur automobile, la
ville de Chanteloup-les-Vignes souffre d’une image négative certaine et la dégradation rapide du
patrimoine, ce qui accroit le sentiment d'insécurité et d‘abandon dominant au sein de la
population.

Lors du Comité interministériel & la Ville du 2 décembre 1998, la décision de I'Etat de mettre en
ceuvre un Grand Projet Urbain (GPU) sur le territoire de la commune marque le démarrage d'une
stratégie globale de renouvellement urbain, traitant aussi bien les questions d'urbanité, de
développement social, d’'emploi et d’insertion territoriale.

C'est dans cette continuité que s'est inscrite la convention de renouvellement urbain de
Chanteloup-les-Vignes signée en 2005 qui a permis 2 la ville de bénéficier d'un premier programme
de rénovation urbaine (PRU 1) sur le fondement du Programme National de Rénovation Urbaine
(PNRU) piloté par I'’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine (ANRU).

En 10 ans, le premier projet de renouvellement urbain a permis une transformation profonde du
quartier de la Noé en contribuant & la mise en ceuvre d’un nouveau schéma urbain.

Malgré cette transformation, des problématiques structurelles perdurent impliquant la nécessité de
poursuivre les interventions afin de résorber durablement les problématiques restantes.

Ainsi, le quartier de la Noé, retenu au titre de la géographie prioritaire de Ia politique de la ville en
tant que quartier prioritaire (QPV), a fait partie des 43 Projets de Renouvellement urbain qui ont été
retenus comme projet d’intérét régional du Nouveau Programme National de Rénovation Urbain,
NPNRU piloté par 'ANRU.

La CU GPS&O a mené la concertation préalable au projet, conformément & I‘article L. 103-2 du
code de l'urbanisme, dont ses objectifs et modalités ont été fixés par délibération du conseil
communavutaire du 11 avril 2019.

Le bilan de cette concertation a été fait par délibération du conseil communautaire en date du
19 décembre 2019.

1l. LES OBJECTIFS DU PROJET SONT LES SUIVANTS :

Le projet de renouvellement urbain dont le périmétre est d’environ 30 hectares s‘organise autour
du programme suivant, défini en accord avec les objectifs issus de la concertation :

- la requalification et la création d’espaces publics d’environ 30 000 m? permettant de
transformer la trame viaire du quartier autour d’une mise en réseau des places aux abords
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ANNEXE 2

des équipements publics, de favoriser les continuités piétonnes et paysagéres et de
requalifier la RD1 en boulevard urbain,

la création de la cité éducative « Simone Veil » dont le programme repose sur la conception
d'espaces ouverts et modulables, pouvant étre utilisés par tous et en dehors des heures de
classes. Cette cité éducative comprend la reconfiguration du collége Cassin ainsi que la
construction du nouveau groupe scolaire et périscolaire en lieu et place du groupe scolaire
Dorgelés existant.

La construction d’environ 260 logements neufs diversifiés disposant de commerces en rez-
de-chaussée

I11l. ENQUETE PUBLIQUE ET LES SUITES DE L'ENQUETE :

Le projet a fait I'objet d’une enquéte publique unique du 9 février 2023 3 9 h au 20 mars 2023 317 h
portant sur la déclaration d'utilité publique et le parcellaire.

A l'issue de l'enquéte, la commissaire enquétrice a émis un avis favorable assorti de quatre réserves
a la déclaration d'utilité publique du projet de renouvellement urbain du quartier de la Noé ainsi
qu’un avis favorable a I'enquéte parcellaire.

La délibération en date du 12 octobre 2023 du conseil communautaire Grand Paris Seine et Oise a
permis de lever les réserves émises par la commissaire enquétrice.

IV. INTERET GENERAL DE L'OPERATION

Le projet de renouveliement urbain du quartier de la Noé & Chanteloup-les-Vignes a pour objectifs :

I'amélioration du cadre de vie par la redéfinition des espaces publics en prévoyant de créer
et de réaménager les espaces publics et de diversifier les modes de déplacement ;

la diversification de I’habitat afin de favoriser la création d’'un marché immobilier diversifié
de qualité;

le renforcement de la place de I'éducation dans le quartier en créant une cité éducative et
la mise en valeur de ses équipements publics en créant de parvis.

En conclusion, le projet de renouvellement urbain du quartier de la Noé présente bien un caractére
d'utilité publique.
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